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PHUONG AN PHAT HANH THEM CO PHIEU TANG VON PIEU LE
(Chao ban ra céng ching cho co dong hién hiru)

Kinh giri: Pai hoi dong ¢b dong

- Can cik Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 da dwoe Quéc héi Nude CHXHCN
Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020;

- Can cir Ludt Chitng khodn sé 54/2019/QH14 da dwoc Quéc héi Nude CHXHCN
Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019;

- Can cir Nghi dinh s6 155/2020/NB-CP ciia Chinh phit quy dinh chi tiét va huong
dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Chimg khodn;

- Cdn cir Diéu l¢ Té chire va Hoat dong ciia Cong ty cé phan Khodng san va Xay
dung Binh Duong;

Hoi dong quan tri (HPQT) Cong ty C6 phan Khoang san va Xay dung Binh Duong
kinh trinh Pai hoi dong c6 dong (PHPCD) thudng nién nam 2022 thong qua Phuong an
phat ¢ phiéu tang vbn diéu 1¢ theo hinh thirc chao ban cho ¢ dong hién hiru, véi ndi
dung cu thé nhu sau:

I. MUC PICH PHAT HANH CO PHIEU

Pé dam bao duy tri tdc do ting trudng bén virng va tiép tuc cung ¢b ndi luc tao ra
nhén t6 dot pha nhim dua toc d¢ tang trudng lén cao trong giai doan cac nam tiép theo,
Cong ty can thiét phai ting von diéu 1é nham ning cao ning lyc tai chinh ctia minh.

II. PHUONG AN PHAT HANH CO PHIEU

1 | T6 chirc phat hanh | : | Cong ty ¢ phan Khoang san va Xay dung Binh Duong
) Tén c6 phiéu phat | | Cd phiéu Cong ty ¢6 phan Khodng sén va Xdy dung Binh
hanh " | Duong
3 | M c6 phiéu : | KSB
4 II;:I?III c0 phicu phat | . | o4 il thong
5 | Ménh gia ¢ phiéu | : | 10.000 déng/cd phiéu
Vén didy 18 thes 766.312.020.000 ddng hodc cin cir theo Gidy ching
6 | vom creu I HUOC | Hhan dang ky doanh nghiép tai thoi diém trién khai thuc
phat hanh o ;
hi¢n phuong an.
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S6 lwong cd phiéu

76.631.202 c¢b phiéu hodc can ctr theo Gidy chimg nhan

7 tnw6c phat hanh dang ky fioanh nghiép tai thoi diém trién khai thuc hién
phuong én.
S6 ¢b phiéu dang 5 i
8 hua hanh 76.295.802 cd phiéu
9 | C6 phiéu quy 335.400 c6 phiéu
1o | Phuong thie chao | | Chao ban thém cd phiéu ra cong chiing cho ¢ déng hién
bén hiru theo phuong thirc thyc hién quyén
S6 lugng cb phiéu £ ok
11 dirkiBn chio bk 38.147.901 co phicu
Téng gia tri cd phan
12 | chao ban du kién | : | 381.479.010.000 dong
theo ménh gia
Cb dong hién hiru c6 tén trong danh sach cb déng tai ngay
13 | Pdi tugng chao ban dang ky cudi cung thuc hién quyén mua ¢ phiéu chao
ban cho cb dong hién hiru
50% (la ty 1é giira s6 lwong cb phiéu dy kién chao ban
AP thém cho c6 dong hién hirw/sé luong cb phiéu dang luu
Lt Rl pluatiait hanh tai ngay chét danh sach ¢ dong dé thuc hién quyén
mua cb phiéu chao ban)
ty 16 2:1, theo d6 cin ctr vao ngay ding ky cudi cling
phan bd quyén, c6 dong sé hiru 01 ¢b phiéu tai ngay
chét danh sach thi ¢6 01 quyén mua, cir 02 quyén mua
thi dugc mua thém 01 ¢ phiéu méi
- - Vi du: Vao ngay chét danh sach cb dong dé thuc hién
Ty 1¢ thuc hién A L sl s dseas - £ o
15 s quyén mua c6 phiéu mai phat hanh thém, c6 dong A
e dang s& hitu 155 ¢ phiéu. Khi d6, c¢é dong A s& dugc
mua s6 ¢6 phiéu méi phét hanh thém twong tng 13
(155:2) = 77,5 cb phiéu. Theo phuong an xit ly ¢b phiéu
&, s6 lwgng cb phiéu cua cb dong A duge mua sau khi
lam tron xudng hang don vi 1a 77 cb phiéu
16 | Gia chao ban 16.000 ddng/cd phiéu
(i) Gi4 tri s6 sach c6 phiéu CTCP Khoang san va Xay
dung Binh Duong tai thoi diém 31/12/2021 trén BCTC
S ol s il kiém toan nam 2021 = Vén chu s& hiru /Téng s6 CP dang
p7 | Cancuxacdinh gia | | 1y hanh binh quan trong ky = 24.281 ddng/cé phin

chao ban

(ii) Gia dong ctra clia c6 phiéu KSB binh quén trong 15
phién giao dich gn nhét (tir ngay 08/4/2022 dén ngay
29/4/2022) 12 40.500 ddng/cd phiéu)




Xéc dinh gia chao ban: Pé dam bao dot chao béan thanh
cdng, chao ban dugc toan bd s6 ¢b phan du kién, HDQT
dé xuét mic gia chao ban cho cb dong hién hiru 1a 16.000
d6ng/cd phiéu

18

Khéng quy dinh: trong trurong hop chao ban ¢ phan khong

1ylechaobanthanh | | o 16 hét hodic thoi gian phat hanh kéo dai hon du kién.
oong 101 thicu cua Hoi dong quan tri s& xem xét sir dung linh hoat cac nguén
dot chao ban M ' - ' y

von bo sung khéc

19

Dam bao dap Ung Giao va liy quyén cho Hoi dong quan tri thong qua
quy dinh vé ty 1 sé | : | phuong 4n ddm bao viéc chao ban ¢ phiéu dap ung quy
hiru nuéc ngoai dinh vé ty 1& s& hiru nudc ngoai

20

Thoi gian thuc hién
dy kién

Sau khi dugc PHDPCD thoéng qua va UBCKNN chép
thuan chao ban, dy kién trong nim 2022 hoic Quy
1/2023.

21

Phuong an xir Iy ¢ phiéu 1é va c¢6 phiéu c¢6 dong hién hitu khong mua hét (cb phiéu
con du) (néu co):

S& ¢b phiéu 1€ phat sinh trong qua trinh thyuc hién quyén dugc lam tron xudng
dén hang don vi va cb phiéu khong chao ban hét do ¢ dong hién hiru tir chéi
mua mot phé‘m hodc toan bd trong dot chao ban sé duge Dai hoi df:“)ng ) dong
lly quyén cho Hoi ddng quan tri thuc hién phan phdi cho céc d6i tuong khac
v6i didu kién chao béan, diéu kién vé quyén, nghia vu cta nha dau tu khong
thuan lgi hon so voi diéu kién chao ban cho ¢ dong hién hitu (trong d6 bao
gdm murc gia chao ban khong thdp hon gia ban cho c¢b dong hién hiru), han ché
chuyén nhugng 01 nam ké tir ngay két thiic dot chao ban.

Trudng hop ¢b dong/ nha dau tu mua c6 phiéu con du din dén ty 1€ s hiru vuot
qua quy dinh vé chao mua cong khai thi Pai hoi ddng c6 dong thong qua viéc
mua c6 phiéu con du ctia dot chio ban nay khong phai thuc hién chao mua cong
khai ¢b phiéu. Cé dong/nha dau tu mua c6 phiéu con du phai cong bd thong tin
vé giao dich c¢b phiéu theo quy dinh lién quan.

Viéc xir Iy ¢6 phiéu con du dam bao phi hop theo quy dinh tai Diéu 42 Nghi dinh
s& 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 va dam bao cac diéu kién khac theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 195 Luat Doanh nghiép va cac quy dinh khac c6 lién quan
cua phap luat hién hanh.

Trong trudong hop hét han phan phéi ) phiéu theo quy dinh cua phap luat (bao
gom ca thm glan dugc gia han (neu ¢6)), néu van con cd phleu chua phéan phdi hét
thi s6 c6 phiéu chua phan phdi hét nay dugc hiry va Hoi déng quan trj ra quyét
dinh két thiic dot phét hanh.

22

Chuyén nhugng quyén mua:

Cb dong c6 quyén chuyén nhugng quyén mua cb phiéu cho ngudi khac nhung
chi dugc chuyén nhugng 01 lan trong thoi gian quy dinh. Ngudi nhan chuyén
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nhuong quyén mua khong duogc chuyén nhugng quyén mua dé cho nguoi thir
ba.

- Quyén mua cb phén dugc phép chia nho dé chuyén nhuong cho nhiéu nha dau
tu khac nhau theo thoa thudn gitra hai bén.

- Truong hop chuyén nhugng quyén mua cia cac cb déng dan dén ty 1¢ so hiru
ctia bén nhan chuyén nhugng vuot qua quy dinh vé chao mua cong khai thi Dai
hoi dong cb dong thong qua viéc nhan chuyén nhugng quyén mua va mua cd
phén cta dgt phat hanh nay khong phai thuc hién chao mua cong khai ¢6 phiéu.
Céc dbi tugng nhén chuyén nhugng quyén mua phai cong bd thong tin vé giao
dich ¢b phiéu theo quy dinh lién quan.

Han ché chuyén nhuong:

- Toan bd sb ¢ phiéu chao ban cho c6 dong hién hitu theo ty 1¢ thuc hién quyén
dugc tu do chuyén nhugng;

53 |- S0 lugng cd phiéq lé phat sinh va s6 lugng cb phiéu ma cb dong hién hiru duge
mua nhung tir chéi mua dugc chao ban cho doéi tugng khéc bi han ché chuyén
nhuong trong vong 01 nam ké tir ngay két thuc dot chao ban theo quy dinh
Khoan 2 DPiéu 42 Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua Chinh
phu).

II. PHUONG AN SU DUNG VON THU PUQC TU PQT CHAO BAN CO

PHIEU

S tién du kién thu dugc tir dot chao ban cd phiéu ra cong ching cho ) dong hién
hitu 12 610.366.416.000 déng, s& duoc phén bd sir dung cho cac hoat dong cua Cong ty,
gbm:

TT Noi dung S6 tién (VND)
Péu tu gbp vén vao Cong ty TNHH Pau tu KSB 450.000.000.000
2 | Bé sung von luu dong 160.366.416.000
Téng 610.366.416.000

111. MUC PO PHA LOANG CO PHIEU DU KIEN PHAT HANH

Viéc chao ban cb phiéu s& gdy ra rui ro pha lodng gia c6 phiéu, pha loang thu nhap
rong trén mdi c¢b phiéu (EPS), pha loang gia tri s sach trén mdi c6 phiéu, pha loang ty 1&
nim giir va quyén biéu quyét, tom tit nhur sau:

1. Pha lodng gi4 ¢ phiéu: Tai ngay giao dich khong huéng quyén dbi véi quyén
mua cb phiéu chao ban (“Ngay Giao Dich Khong Huéng Quyén”): gia tham chiéu cua cb
phiéu s& dugc S¢ Giao dich Chimg khoan Thanh phd H6 Chi Minh diéu chinh theo cong
thirc nhu sau: Ptc=PR t-1 + (I1 x Pr1 ) /1+ 11

Trong do:

Ptc  : Gia tham chiéu tai Ngay Giao Dich Khéng Hudng Quyén
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PRt-1 : Gia dong cira cua ¢ phiéu tai ngay giao dich gén nhét truée Ngay Giao
Dich Khong Huéng Quyén

PR1 : Gia chao ban cho ¢6 déng hién hiru
11 : Ty 1& vbn tang thém do phat hanh quyén mua cb phiéu cho CDHH

2. Ruii ro pha loang thu nhap trén mdi cé phiéu (EPS): Sau khi hoan thanh dot chao
ban, thu nhap co ban trén mdi c¢b phin (EPS) sé& bi pha lodng do ting tong sb lugng cb
phiéu luu hanh va va viéc sir dung vbn thu dugce tir dot phat hanh chua tao ra doanh thu
va lgi nhuan ngay trong nam 2022.

3. Pha loang gia tri s sach: Sau khi hoan thanh dot phat hanh, gia tri sé sach cua
mdi cb phén s& c6 thé bj thay ddi trong trudng hop gia phat hanh thap hon gia tri s6 sach
ctia mdi c¢d phan tai thoi diém phat hanh.

4. Ty 1& sé hiru va quyén biéu quyét: Péi vai viéc phét hanh cho cb dong hién hiru,
trong trudng hop cb dong thuc hién toan bd quyén mua ciia minh, ty 1& s& hitu va quyén
biéu quyét cia c¢6 dong sé khong thay doi. Trong truong hop cd déng tir bo hoac chuyén 1
nhugng quyén, ty 1é s hitu va ty 1& biéu quyét sé bi giam tuong ung. PHDCD uy quyén
HPQT thyuc hién danh gia chi tiét vé mirc do pha loang cb phiéu du kién phat hanh va
béo cao UBCKNN, cong b thong tin trong Ban cao bach chao ban chimg khoan ra cong -4
chiing. ;

IV. PAI HOI PONG CO PONG UY QUYEN VA GIAO CHO HQI PONG °
QUAN TRI

DHDCD uy quyén va giao cho HPQT va/hodc Chu tich HPQT thuc hi¢n va hoan
tat cac thu tuc lién quan dén phuong an phat hanh thém cb phiéu ting vén diéu 1¢ néu
trén, bao gdm nhung khong gidi han bai cac cong viée sau:

1. Quyét dinh viéc sira d6i, b6 sung, diéu chinh Phuong 4n tiang vén diéu 1¢ da duoc
DHDCD théng qua, xdy dung, chinh stra va giai trinh tit ca cac ho so, thu tuc lién quan
dén dot phat hanh theo yéu cdu cua cic co quan quan ly (néu c6), nham trién khai phuong
an phat hanh dat dugc hiéu qua cao nhét, pht hop véi thuc tién hoat dong kinh doanh cua
Cong ty, cac quy dinh phép luat lién quan, diéu 1é Cong ty va quyén loi cb dong Cong ty;

2. Thong qua phuong an dam bao viéc phat hanh cb phiéu dap ing quy dinh vé ty
1€ s& hiru nudc ngoai;

3. Lua chon don vi tu vin hd so ding ky phét hanh va bao lanh phat hanh, ty 1¢ chiét
khéu bao lanh phat hanh (néu c6);

4. Quyét dinh thoi diém chdt danh sach cb dong dé thyuc hién quyén, thoi diém va
tién d6 phat hanh cb phiéu dé tang vén diéu 1&, thoi diém niém yét bd sung va luu ky bo
sung ¢b phiéu, bao dam lgi ich c6 dong.

5. Quyét dinh phuong an xir ly ¢b phiéu 1¢ va cé phiéu chua chao ban hét cho c6 dong
hién hiru (néu c6). Xy dung tiéu chi va lya chon, dam phan véi Nha dau tu, quyét dinh
gia ban c¢b phin khong phan phdi hét cho cac ddi trong khic phu hop véi cac quy dinh
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tai Phuong an tang von. Dé dam bao viéc chao ban dat két qua cao nhit, HDQT Céng ty ¢
thé xin phép UBCKNN cho gia han thoi gian chao ban theo quy dinh phép luat lién quan.
Truong hop két thic thoi gian gia han chao ban ma khong thé chao ban hét sb lwong cb phiéu
da ding ky thi coi nhu sé lugng c6 phiéu chao ban bang sb lugng cb phiéu thue té da phéan
phéi. PHDCD iy quyén cho HPQT can ¢t trén tinh hinh chao ban thuc té, quyét dinh sb
luong ¢ phiéu chao ban thuc té va mirc vbn diéu 1é thuc té tdng thém.

6. Trién khai phuong 4n sir dung tién tir dot chao ban theo diing muc dich chao ban,
dam bao lgi ich cua ¢b déng. Uy quyén cho HPQT diéu chinh viéc phan bd s tién thu
dugc tir dot phat hanh cho cdc muc dich sir dung von da duge thong qua va/hodc thay doi
muc dich str dung vén thu duge tir dot phat hanh cho phit hop véi tinh hinh thuc té Cong
ty va tudn thu quy dinh cua phap luat va bao cao Dai hi ¢ dong trong ky hop Pai hji ¢b
ddng gén nhét.

7. Chu dong thuc hién céac thu tuc phap ly lién quan sau khi hoan thanh viéc ting
vén: thay ddi Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép, sira déi khoan muc vé vén diéu 16
trong Diéu 1¢ té chirc va hoat dong ctia Cong ty va céc gidy t& phap 1y khac theo quy dinh
cua phap luat.

8. Tuy tirng truong hop cu thé, Hoi dong quan tri dugc uy quyén cho Téng Giam
dbc dé thue hién mot hodic mot s6 cac cong viée cu thé néu trén day.

9. Chu dong quyét dinh va trién khai thuc hién céc cong viéc khac (néu phét sinh)
dé dam bao dot phat hanh thanh cong.

10. Thuc hién hd so dang ky bd sung ching khoan tai Trung tim lwu ky chimg
khoan Viét Nam (VSD) va niém yét bd sung chirng khoan tai S& giao dich ching khoéan
TP. H6 Chi Minh (HSX).

11. Ngoai nhirng ndi dung uy quyén trén ddy, trong qua trinh thuc hién phuong an
phéat hanh, DPHDCD uy quyén cho Hoi déng quan tri bd sung, sira d6i, hoan chinh phuong
an phat hanh (bao gém ca quyét dinh vé cac ngi dung chua dugc trinh bay trong phuong
an ting von nay) theo yéu cau ciia Co quan quéan 1y Nha nuéce sao cho viée huy dong vén
ctia Cong ty dugc thue hién hop phép, ding quy dinh, dam bao quyén l¢i cta cb dong va
Cong ty.

Hoi ddng quan tri Cong ty kinh trinh Pai hoi dong ¢ dong thudong nién xem xét va
thong qua./.
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